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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Silva, 769628-0267, med sate i Partille, far harmed uppratta arsredovisning for
2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-04-25. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-23 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Féreningen ar registrerad for moms.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Eva Tarsalainen 2025

Ledamot Jenny Gunnstrom 2025

Ledamot Ilmari Tarsalainen 2025

Ledamot Ajla Radoncic 2025

Ledamot Nils Nilhamn 2026

Ledamot Jeanette Hallin 2026

Revisor

Extern revisor Malin Johannesson

BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bartosz Radzikowski och Jesper Winstedt.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. a

2 (20)

Vi ser om ditt hus!



Brf Silva
m 769628-0267

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Partille 1:152 samt Partille 1:153 i Partille med darpa uppférda byggnader med
99 lagenheter. Fastigheterna utgor tillsammans tva gardar med sju flerbostadshus i tre vaningar. Byggnaderna ar
uppforda 1972. Fastigheternas adresser ar Bisittarevdagen 2-34, jadmna nummer.

Foéreningen upplater 81 ldgenheter med bostadsratt och 18 [dgenheter samt 10 forrad med hyresratt. Féreningen
blockhyr 60 parkeringsplatser samt 31 natgarage via Partillebo AB och dessa hyrs i sin tur ut till féreningens

medlemmar och hyresgaster.

Lagenhetsfoérdelning

1,5 rokv 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
1 4 43 41 10
Total tomtarea: 12 554 kvm

Total bostadsarea: 7331 kvm

- varav bostadsrattsarea: 5997 kvm

- varav hyresrattsarea: 1334 kvm

Total lokalarea: 91 kvm

Fastighetsinformation
Energideklaration for respektive fastighet ar utférd 2019-08-07 respektive 2019-08-13.

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam genom Bostadsrdtternas fastighetsforsdkring t.o.m. 2025-04-30.

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillaigg for medlemmarna. a
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal Leverantor

Utemiljo Trdd & Markmilj6 i Vast
Kabel-TV Tele2

Elavtal avseende volym Goteborg Energi DinEl
Fjarrvarme Partille Energi

Matning El EcoGuard

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Goteborgs Brand & Sakerhet
Skadedjursbekdampning Anticimex

Serviceavtal virme Goteborg Energi
Serviceavtal ventilation Servent

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 197 163 kr och planerat underhall fér 76 281 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnad i not 4 avser spackling och malning i tre hyresldgenheter.

Utoéver underhallskostnaderna i not 4 har féreningen under rakenskapsaret dven haft utgifter till ett belopp av 137
958 kr avseende installation av IMD-utrustning. Upparbetade utgifter for installation av solcellsanldggning till ett
belopp av 2 347 995 kr samt installation av IMD-utrustning till ett belopp av 297 153 kr betraktas som tillkommande
funktioner till fastigheten och har aktiverats som nya anldggningstillgangar i balansrdkningen. Investeringarna
kommer att belasta féreningens resultat genom arliga avskrivningskostnader och vardet for respektive tillgang
redovisas i not 8 respektive not 10 till balansrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 av Brinkeberg Fastigheter & Forvaltning. Underhallsplanen

stracker sig 6ver 30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 435 856 kr under rékenskapsaret for kommande ars
underhall, vilket motsvarar 193 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat malning av trapphus,
byte av franluftsfldktar, rensning av ventilationskanaler samt malning av hyresldgenheter. a
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Sammanstéllning av utférda atgarder

Renovering av tre hyresldgenheter
Radonmatning

Beskarning av trad

Installation av IMD-utrustning
Installation av solcellsanldggning
Byte av ldssystem

Oversyn av samtliga tak med tillhérande dtgirder
Byte av sex befintliga samt installation av tre nya armaturer pa cykelférrad

Rengoring av takflaktar

Ombyggnation av tvattstuga till lagenhet
Underhall av bankar och bord pa gard
Byte till branddérr vid undercentral
Installation av sensorbelysning i kallare
Malning i tva hyresldgenheter

Injustering av varme

Renovering av fasad pa cykelférrad och utehus
Byggnation av ny rutschkanebyggnad
Byte av golv i hyresldagenhet

Lackning av kéksluckor i hyresldagenhet
Radonarbeten

Renovering av fasader och balkongfronter
Underhall av hyreslagenheter
Radonmatning

OVK-besiktning

Energideklaration

Inkdp av fem tvattmaskiner, tva torktumlare, tva torkskap samt en mangel

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
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Ar

2024
2024
2024
2023-2024
2023-2024
2023-2024
2023
2023
2023
2022-2023
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2019-2020
2019-2020
2019
2019
2019
2019

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 7 maj. Styrelsen har under aret hallit
22 protokollférda sammantrdden, varav ett konstituerande mote, samt 10 expeditionstider for boende dar de fatt

mojligheten att trdffa styrelsen vid behov. a
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Styrelsens ord

Under det gangna aret har byte av féreningens nyckelsystem slutforts. Bytet omfattade cylindrar och nycklar till
ytterdorrar, kdllare, barnvagnsforrad, cykelférrad samt extraférrad. Vi har dven gjort renoveringar i tre av
hyresratterna, gjort en radonmatning samt tagit in en entreprendr for att ansa vart tradbestand.

Vigenomférde en upphandling med ett nytt stddbolag da vi inte var néjda med stadningen och dessutom fatt in
flertalet klagomal fran vara boende. Vi har dven upphandlat ett nytt snéavtal till vintern 2024/2025 som vi hoppas
ska fungera bra. Vara trivselregler i féreningen uppdaterades ocksa under det gangna aret.

Det har upptéackts ett mindre varmelackage som per arsredovisningens avlamnande haller pa att lokaliseras.
Upphandling med entreprenér for jobbet ar pagaende och vissa boende har blivit involverade dar atkomst till forrad
kravdes. Upptéacktes gjorde dven att Partillebo hade missat att koppla bort sin p-matare fran gastparkeringen till oss.
Detta har atgardats och kompensation har erhallits fran Partillebo.

Vi borjade i mars med den individuella matningen och debiteringen (IMD) av elen f6r bostadsrattsldgenheterna, vilket
innebar att lagenheterna betalar baserat pa sin egen elférbrukning. Fran och med den 17 januari bérjade dven vara
installerade solceller att producera el och nar vi summerar aret kan vi notera en signifikant minskning av képt el for
foreningen jamfort med foregdende ar och dven en betydligt lagre elkostnad.

Under aret har vi dven haft tva staddagar, en i april och en i november. Under varens stdddag deltog dven Goteborgs
Brand & Sakerhet for att informera om brandskyddsarbete och méjligheten gavs aven till boende att testa
brandslackare. Brandskyddsarbetet ar viktigt for foreningen och skulle ndagon boende upptacka att en brandslackare
ar forstord eller saknas 6nskar styrelsen att detta informeras. Under vinterns stdddag var det manga boende som
deltog och vi bjod i vanlig ordning pa fika, frukt och lattare fortaring. Styrelsen vill rikta ett stort tack till alla som
deltar och det &ar jattekul med stort engagemang bland de boende.

Styrelsen tackar for det gadngna aret och 6nskar dven alla nyinflyttade vilkomna till féreningen! A
M
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 5 Overlatelser av bostadsratter skett (Féregaende ar skedde 9 6verlatelser).

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av képare och
pantsdttningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 108 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 108 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foéreningen férandrade arsavgiften 2024-01-01 da avgiften héjdes med 4,5 %. | samband med inférandet av
individuell matning och debitering av férbrukad el for bostadsrattsldgenheterna 2024-03-01 sdnktes sedan avgiften
med 5 %.

Avseende 2025 har styrelsen beslutat att héja arsavgiften med 5 % fr.o.m. 2025-01-01.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv.

Foéreningen har avldsning av el, vilket debiteras respektive bostadsrattslagenhet efter forbrukning.
M
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 6963 7 005 6 398 6 306
Resultat efter finansiella poster, tkr 208 -109 388 136
Foérandring av underhallsfond, tkr 1436 896 1258 892
Resultat efter fFondférandringar, exkl -253 -184 -57 56
avskrivningar, tkr
Sparande, kr/kvm 170 165 184 196
Soliditet (%) 55 54 55 51
Arsavgift, kr/kvm uppladten med bostadsratt 809 817 756 740
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 70 68 69 69
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 798 817 756 740
Driftskostnad, kr/kvm 547 542 484 470
Energikostnad, kr/kvm 273 276 260 265
Ranta, kr/kvm 143 129 86 103
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 193 190 186 182
Skuldsattning, kr/kvm 5535 5582 5623 6 590
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 6 851 7088 7141 8 367
Rantekanslighet (%) 8.47 8.68 9.44 11.3
Snittranta (%) 2.57 2.31 1.52 1.57

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning i kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften. &

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets boérjan 54 603 891 8781268 6435 549 -18 133530 -108 843
Disposition enligt -108 843 108 843
foreningsstamma
Avsdttning till underhallsfond 1435856 -1435 856
lanspraktagande av 0 0
underhallsfond
Arets resultat 208016
Vid arets slut 54 603 891 8781268 7 871 405 -19 678 229 208 016

Resultatdisposition

Till Féreningsstammans forfogande Finns F6ljande medel (kr)

Balanserat resultat -18242 373
Arets resultat fére fondandring 208 016
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1435856
Arets iansprakstagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott -19470 213

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -19470213
Totalt -19470 213

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer. a
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 6 862 244 6 768 590
Ovriga rérelseintikter 3 100 494 236 488
Summa rérelseintdkter 6962 738 7 005 078
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -4331121 -4727 568
Ovriga kostnader 5 -297 798 -510 256
Personalkostnader 6 -172 159 -164 944
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -975 307 -820 799
Summa rérelsekostnader -5776 385 -6 223 567
RORELSERESULTAT 1186 353 781 511
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 79 445 65478
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 057 782 -955 832
Summa Finansiella poster -978 337 -890 354
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 208 016 -108 843
RESULTAT FORE SKATT 208 016 -108 843
ARETS RESULTAT 208 016 -108 843 |
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 88 862 970 87 470472
Inventarier, maskiner och installationer 10 277 343 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

.. . e 9 0 2969 787
anldggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgangar 89 140313 90 440 259
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 89 140 313 90 440 259
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 16 553 123 090
Ovriga fordringar 11 561847 48 027
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 493 889 339 885
Summa kortFfristiga fordringar 1072 289 511002
Kassa och bank
Kassa och bank 13 4310039 4272165
Summa kassa och bank 4310039 4272165
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5382328 4783 167
SUMMA TILLGANGAR 94 522 641 95 223 426 A
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 54 603 891 54 603 891
Upplatelseavgifter 8781268 8781268
Underhallsfond 7 871 405 6 435 549
Summa bundet eget kapital 71 256 564 69 820 708
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 678 229 -18 133 529
Arets resultat 208016 -108 843
Summa Fritt eget kapital -19470 213 -18 242 372
SUMMA EGET KAPITAL 51786 351 51578 336
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 28 000 000
Summa langfristiga skulder 0 28 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 28 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 41084 058 13432158
Mottagna depositioner 9820 9820
Leverantorsskulder 691 155 1174342
Skatteskulder 11415 16 855
Ovriga skulder 2671 5515
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 937 171 1006 400
Summa kortFfristiga skulder 42 736 290 15 645 090
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 42 736 290 15 645 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 522 641 95 223 426 ~
i
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1186 353 781 511
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 975 307 820799
Summa 2161660 1602310
Erhallen ranta 79 445 65478
Erlagd rdnta -1 057 782 -955 832
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 1183323 711956
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -561 287 -141 146
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -560 701 900 289
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 61335 1471099
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -2 645 148 -2 335199
Okning/Minskning av pdgdende nyanliggning 2969 787 -2814 026
Kassaflode fran investeringsverksamheten 324 639 -5149 225
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -348 100 -304 075
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -348 100 -304 075
Arets kassaflode 37874 -3 982 201
Likvida medel vid arets bérjan 4272 165 8 254 366
Likvida medel vid arets slut 4310039 4272165 A
13 (20)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 90
Solcellsanldggning 20
IMD-installation 15
Inventarier, maskiner och installationer 5

14 (20)
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 4784 647 4775040
Hyresintdkter
Hyror bostdder 1532808 1492 787
Hyror p-platser/garage 534 433 488 183
Hyror foérrad 10 356 12 580
2 077 597 1993 550
Totalt arsavgifter och hyror 6 862 244 6 768 590
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 3515 9439
Elproduktion * 7438 0
EL, individuell matning och debitering ** 64019 0
Overlatelseavgifter 11104 14128
Ovriga intakter *** 14 419 212921
100 495 236 488
Totalt 6vriga rorelseintdkter 100 495 236 488

* Intakt fran Forsaljning av producerad 6verskottsel via solcellsanldaggning fr.o.m. 2024-01-17.

** |ndividuell matning och debitering av férbrukad el fr.o.m. 2024-03-01.

*** |ntdkt 2023 inkluderar 173 441 kr vidarefakturering till entreprendr for byte av ldscylindrar samt 25 169 kr vidarefakturering till medlem.

Vidarefakturerad kostnad redovisas i not 5. i
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Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 339563 519 655
Uppvarmning 1021929 865721
Vatten och avlopp 663 236 663 360
Avfallshantering 119 845 122 780
Teknisk forvaltning 441703 426 075
Serviceavtal 219 507 197 346
Besiktningskostnader 15110 14992
Systematiskt brandskyddsarbete 70 444 111 648
Utemiljo 172 389 89 365
Snorojning 60947 122 310
Bevakningskostnader 3116 3116
Ovriga utgifter fér kopta tjdnster 18 125 8048
Kommunikationskostnader 9147 12524
Kabel-TV 34068 38000
Forsakringar 102 774 92 741
Foérbrukningsmaterial 7 509 10 841
Hyressattningsavgift 0 2736
Hyreskostnader 594 786 566 719
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 163 480 157 832
4 057 678 4 025 809
Reparationer
Huskropp 4853 4411
Armaturer, gemensamma utrymmen 25054 9504
Bostader 56 143 43196
Markytor 4 475 11025
Vattenskador 39218 6 853
Ovrigt 11640 27 025
Tvdattutrustning, gemensamma utrymmen 25 845 3750
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 7754 48 960
Varme, installationer 7093 16 794
Ventilation, installationer 0 2663
El, installationer 12 395 9753
Tele/TV/porttelefon, installationer 2694 6 280
197 164 190 214
Planerat underhall
Huskropp, tak 0 312 600
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 0 164 571
Armaturer, gemensamma utrymmen 0 26 275
Bostdder 76 281 0
Ventilation, installationer 0 8100
76 281 511 546
Totalt Fastighetskostnader 4331123 4727 569 a
16 (20)
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 7810 7810
Foérvaltningskostnader 204 480 226 884
Revision 28 525 24 325
Tele och post 9967 12 678
Jurist- och advokatkostnader 4160 20 261
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 11144 7959
Kontorsmateriel och trycksaker 13 491 3231
Bankkostnader 4 666 1550
Frakter och transporter 1500 0
IT-tjanster 0 236
Ovriga externa tjanster 10 058 0
Ovriga externa kostnader * 1999 205322
Totalt ovriga kostnader 297 800 510 256

* Kostnad 2023 inkluderar 173 441 kr vidarefakturerad kostnad till entreprenér For byte av [dscylindrar samt 25 169 kr vidarefakturerad

kostnad till medlem. Intakt fran vidarefaktureringar redovisas i not 3.

Not 6. Personalkostnader 2024 2023

Loner och arvoden

Valberedning 6 000 6 000

Styrelsen

Styrelsearvode 125000 120 000

Sociala kostnader 41159 38944
166 159 158 944

Totalt personalkostnader 172 159 164 944

Féreningen har ej haft nagra anstadllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- (-Av-ochne J 2024 2023

anldggningstillgangar

Avskrivningar

Byggnader 955 497 820799

Inventarier, maskiner och installationer 19810 0
975 307 820 799

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 975 307 820 799

Not 8. Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000

Summa: 56 000 000 56 000 000 A

|.-'.
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsviarden

Byggnader 74 483 107 72 147 908
Mark 27 481 244 27 481 244
Pagaende nyanlaggningar 2969 787 155761
Arets anskaffning byggnader 2 347995 2335199
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning -2 969 787 2814026
Utgaende anskaffningsvirden 104 312 346 104 934 138
Ingdende avskrivningar

Byggnader -14 493 879 -13 673080
Arets avskrivning pa byggnader - 955 497 -820799
Utgaende avskrivningar -15 449 376 -14 493 879
Utgaende redovisat virde 88 862 970 90 440 259
Varav

Byggnader 61381726 59989 228
Mark 27 481 244 27 481 244
Pagdende nyanldggningar 0 2969 787
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden

Inventarier, maskiner och installationer 58375 58375
Arets anskaffningar 297 153 0
Utgaende anskaffningsvirden 355528 58375
Ingdende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -58 375 -58 375
Arets avskrivningar -19810 0
Utgaende avskrivningar -78 185 -58 375
Utgaende redovisat virde 277 343 0
Not 11. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 48 600 1273
Momsfordran 491 467 46 696
Ovriga kortfristiga fordringar 21780 58
Summa 561 847 48 027
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna intdkter 35780 3945
Forutbetald foérsakring 35227 32319
Forutbetalda kostnader 422 882 303 621
Summa 493 889 339 885
Not 13. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 1464 598 1105074
Transaktionskonto Lansforsakringar 378 064 764054
SBAB-konto 1644 869 1594 198
Placeringskonto Lansférsakringar 822 508 808 839
Summa 4310039 4272 165

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgor i juridisk mening en fordran hos Bredablick Forvaltning. De

regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sddan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett i

banktillgodohavande.

Vi ser om ditt hus!
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Not 14. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 41084 058 13432158
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 28 000 000
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 41 084 058 41432 158
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan SBAB 2025-02-14 1,26 % 14 000 000 14 000 000
Fastighetslan SBAB 2025-02-14 3,58 % 1867233 1939233
Fastighetslan SBAB 2025-03-20 1,99 % 14 000 000 14 000 000
Fastighetslan SBAB 2025-03-21 3,31 % 6 691 825 6 867 925
Fastighetslan SBAB 2025-05-12 3,60 % 4525000 4625000
Summa skulder till kreditinstitut 41 084 058 41432 158
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -41 084 058 -13432 158
0 28 000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldngs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 172 160 164 953
Upplupna rantekostnader 1138 0
Forutbetalda intdkter 540964 567 421
Upplupna revisionsarvoden 26 700 24 300
Upplupna kostnader 196 209 249726
Summa 937 171 1006 400

Not 17. Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

I borjan av 2025 tecknades upplatelseavtal For tva lagenheter med tilltradesdag i mars respektive juni. Dessa
upplatelser avser en tidigare hyreslagenhet dar hyresgast flyttat ut samt den tidigare tvattstugan som byggdes om
till ligenhet under 2023. Handpenningar har erhallits under februari och slutlikvid erhalles i samband med tilltrédde

for respektive lagenhet. )
n
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Silva, org.nr. 769628-0267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Silva for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningstagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i durigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolf som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hag grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegantligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professianellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund foér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kantroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Jampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i érsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte Iangre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna aoch
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. i



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Silva for
rakenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner befréffande
fdreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget tilf dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefaftar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekanomiska situation och att tillse att
foreningens arganisation &r utformad sa att bokf@ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhst ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisienen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg ach dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om farslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Goteborgden 2%/ 2025
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